Договор
участия в долевом строительстве многоквартирного дома
№1/68
г. Владикавказ                                                                                                                26.12.2016 года
Общество с ограниченной ответственностью «ИрафТрансСтрой», в лице генерального директора Макоева Заурбека Джабраиловича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Застройщик", с одной стороны и гр Золоева Вероника Владимировна 18.07.1979г.р. паспорт 90 02 354587 выдан ОВД Северо-Западного МО г. Владикавказа 04.10.2002г. к.п. 152-004, зарегистрирована по адресу: г. Владикавказ ул. Леонова, д. 7   ,корп.1,кВ.4 именуемая  в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Застройщик - юридическое лицо, имеющее на праве собственности земельный участок и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости на основании полученного разрешения на строительство N  15-3-137-2016 от 29 сентября 2016г. выдано АМС г. Владикавказ.
Строительство ведется на земельном участке с кадастровым номером 15:09:0040601:1002  по строительному адресу: РСО- Алания, Город  Владикавказ, в 200 метрах юго-западнее перекрестка ул. Весенняя-Гагкаева в рамках Постановления Правительства Республики Северная Осетия-Алания от 5 сентября 2014 года N 301 "О некоторых вопросах реализации программы "Жилье для российской семьи" в рамках государственной программы Российской Федерации "Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации" в части обеспечения права отдельных категорий граждан на приобретение жилья экономического класса" что подтверждается свидетельством о регистрации выданное 23.06.2016 года, о чем в Едином государственном реестре  прав на недвижимое имущество сделана запись регистрации №15-15/001—15/001/079/2016-719/2
Почтовый адрес многоквартирного дома в процессе исполнения настоящего договора может уточняться по решению органов местного самоуправления.
Проектная площадь квартиры определяется в соответствии с проектно-сметной документацией и уточняется после завершения строительно-монтажных работ путем совместных обмеров Застройщика и Участника долевого строительства. В уточненную площадь квартиры входит вся ее площадь. 
1.2. Проектная декларация представлена на сайте: http://iraftransstroi.ru/- информация о Застройщике и информация о проекте строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик.
1.3. Все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии и разрешения от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов, являются юридически действительными и вступившими в силу.
2. Предмет договора
2.1. Предварительное описание объекта долевого строительства: 
Литер:1
Подъезд:4
Этаж:3
Условный № квартиры:68
Количество комнат:2
Проектная площадь:56,6
Высота потолков: 2,80
Стадия строительства: Строительство четвертого этажа
2.2. Общие сведения о многоквартирном жилом доме: 
      2.2.1. Общая площадь здания -  8055,0 кв.м.
      2.2.2.. Количество этажей – 6
      2.2.3. Общее
 количество квартир – 113
2.2.4. Облицовка фасада выполняется из облицовочного кирпича двух цветов светло-коричневого и тёмно-коричневого. 
2.2.5. Поэтажные перекрытия выполнены из железобетонных плит перекрытия.
2.2.6. Класс энергоэффективности – «B» (Высокий)
2.2.7. Конструктивные решения обеспечивают сейсмостойкость здания при расчетной сейсмичности 8 баллов. Тип 2.
2.3. Застройщик выполнил все предусмотренные законодательством обязанности по отводу земельного участка под строительство, опубликовал проектную декларацию и получил разрешение на строительство.
2.4. Объектом долевого строительства является жилое помещение и общее имущество в многоквартирном доме, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.
Точная площадь будет определена после окончания строительства учреждением технической инвентаризации. Застройщик обязуется передать объект долевого строительства в следующем состоянии:
-приобретение и установка дверной столярки (в т.ч. металлическая входная дверь);
-выполнение стеновых, потолочных, напольных отделочных покрытий (с шпатлевкой и окраской); 
-приобретение и оклейка стен обоями;
-штукатурка потолочных оконных откосов;
-приобретение и установка подоконников;
-приобретение и установка сантехоборудования;
-трубная разводка в санузлах;
-настил всех видов полов (без использования линолеума) ;
-гидроизоляция и устройство всех видов полов (включая цементную стяжку) в санузлах, ванных комнатах, на балконах и лоджиях, малярные работы;
-приобретение и установка газовой плиты;
-приобретение и установка квартирных приборов учета расхода водопотребления, электропотребления,  газопотребления и теплопотребления.
2.5. Срок ввода Объекта в эксплуатацию – 1 декабря 2017г года.
2.6. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства
3. Цена договора и порядок оплаты
3.1. Цена настоящего договора определена как сумма денежных средств на возмещение затрат Застройщика на строительство (создание) Дома (далее – «Цена строительства»), а также денежных средств на оплату услуг Застройщика (далее – «Вознаграждение Застройщика») и на момент подписания настоящего договора составляет  1 981 000 (Один миллион девятьсот восемьдесят одна тысяча ) рублей, исходя из расчета полной Инвестиционной стоимости 1 (одного) кв.м., помноженной на площадь Объекта долевого строительства
3.1.1. Цена строительства складывается из финансовых затрат на строительство Объекта, а также благоустройство двора, затрат на строительство подвального помещения, помещений и коммуникаций общего пользования  Дома в доле, причитающейся на Объект, рассчитываемой как отношение общей площади Объекта  к общей площади Дома.
3.1.2. Застройщик за счет средств целевых поступлений несет расходы по рекламе проекта строительства Дома, а также по маркетинговым исследованиям и анализу рынка недвижимости, которые входят в стоимость квадратного метра Объекта. 
3.1.3. Использование денежных средств Участника долевого строительства, на погашение ранее полученных займов и процентов  по ним, считается целевым использованием, так как займы были целенаправленно использованы на строительство Дома.
3.3. Порядок определения общей стоимости Объекта, на момент подписания Договора Сторонами устанавливается Застройщиком самостоятельно,  и формируется с учетом имеющегося рыночного спроса, конструктивных особенностей Объектов (например: угловые, расположенные на первом и последнем этажах, имеющие балконы, лоджии, не входящие в состав жилого помещения), других  индивидуально-определенных характеристик, в том числе конкретных вариантов расположения Объектов в Доме, целевого использования Объектов и т.д.
3.4. Застройщик вправе предоставлять отдельным категориям граждан - Участникам долевого строительства льготы или преференции, руководствуясь собственными   критериями   и особенностями решаемых социально-экономических задач и достижением экономических целей. 
3.5. Общая стоимость Объекта считается неизменной (с момента подписания договора Сторонами) и действует на весь период строительства дома при внесении Участником долевого строительства всей суммы стоимости Объекта единовременным платежом, в течение трех банковских  дней от даты подписания Сторонами Договора на расчетный счет Застройщика;
3.6. Участник производит оплату Цены Договора путем внесения денежных средств в кассу Застройщика или  путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика либо любым иным способом, не противоречащим действующему законодательству РФ. Назначение платежа: «Оплата по Договору №1/68  участия в долевом строительстве от 26.12.2016  года».
3.7. Цена Договора определяется исходя из общей площади объекта долевого строительства  и составляет1 981 000 (Один миллион девятьсот восемьдесят одна тысяча )  рублей, НДС не облагается. 
Часть стоимости объекта недвижимости в размере 600 000 (Шестьсот  тысяч)  рублей оплачивается участником долевого строительства за счет собственных средств в течение 10 дней со дня регистрации;

Оставшаяся часть стоимости Объекта долевого строительства в размере 1 381 000 (Один миллион  триста восемьдесят одна  тысяча ) рублей  оплачивается за счёт целевых кредитных денежных средств, предоставляемых Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, КПП 263402001, расчетный счет № 30301810860000606000, к/с № 30101810600000000660 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ставропольскому краю, БИК 040702660, местонахождение: 362001, РСО-Алания, г. Владикавказ, ул. Коцоева, 68, почтовый адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19 (сокращенное наименование  ПАО Сбербанк)) (далее - Банк) в соответствии с Кредитным договором, заключенным в г. Владикавказ №40636191 от 26.12.2016г  (далее – Кредитный договор). Условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. Передача денежных средств в сумме выдаваемого кредита Застройщику в счет оплаты Объекта долевого строительства осуществляется не ранее дня государственной регистрации настоящего Договора и залога права требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору, залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, являющийся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, а залогодателем – Участник долевого строительства.
Залог прав требования на получение Объекта долевого строительства в собственность по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства на Участника. 
На основании п.1ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.
Право залога Банка на квартиру удостоверяется закладной, оформляемой в соответствии с законодательством Участником долевого строительства.
Передача Участником долевого строительства прав по настоящему Договору третьему лицу (уступка права требования) может быть осуществлена только при наличии письменного согласия Банка.
       3.8  В случае расторжения/прекращения настоящего Договора по любым основаниям, за исключением надлежащего исполнения, при условии оплаты Участником долевого строительства части Цены Договора за счет кредитных средств, предоставленных Банком, Участник долевого строительства поручает Застройщику перечислить в срок не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты расторжения/прекращения настоящего Договора сумму кредитных средств согласованную с Банком, полученную Застройщиком в оплату по настоящему Договору в Северо-Осетинском ОСБ №8632 ПАО Сбербанк  России  по следующим реквизитам:, корреспондентский счет 30101810400000000225 в ГУ Банка России по ЦФО, счет №30301810800006003800, БИК 044525225, в счет погашения задолженности по кредиту, выданному Банком Участнику долевого строительства по Кредитному договору №40636191 от 26.12.2016г  
      3.9. Факт оплаты Участником Цены Договора подтверждается копиями платежных документов с отметкой банка об исполнении или квитанциями к приходным кассовым ордерам.
       3.10. Датой исполнения обязанности Участника по оплате признается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Застройщика или дата приходного кассового ордера. Участник имеет право на досрочную оплату Цены Договора, при этом Цена Договора уменьшению не подлежит. Участник соглашается с тем, что обязанность  Застройщика, предусмотренная 4.1.6 Договора, возникает только после полной оплаты Участником Цены Договора. 
3.11. Передача Участником долевого строительства прав по настоящему Договору третьему лицу (уступка права требования) может быть осуществлена только при наличии письменного согласия Банка.
3.12 В случае если Гражданин не исполняет свои обязательства перед Компанией по любому основанию, у Компании возникает право расторгнуть Договор в соответствии с действующим законодательством и перечислить денежные средства за вычетом неустоек, предусмотренных в Договоре, в счет исполнения Гражданином обязательств по Кредитному договору, заключенному с Банком в порядке, определенном п. 3.6 Соглашения.

3.13. Настоящим Стороны подтверждают, что Соглашение является основным и единственным документом, в соответствии с которым Гражданин дает Компании поручение, а у Компании возникает соответствующее право и обязанность произвести перечисление денежной суммы по Договору в порядке, определенном п. 3.8 Соглашения, в случае расторжения Договора по любым основаниям, кроме случая досрочного погашения кредита.   

3.14. Гражданин обязан до момента предоставления ему кредита предоставить Банку нотариально удостоверенное согласие супруги(а) на заключение Договора залога прав требования по Договору, и последующее оформление в залог Объекта недвижимости. 
3.15. В течение 20-ти дней после окончания строительства и введения жилого дома в эксплуатацию, стороны на основании фактических обмеров производят уточнение общей площади Объекта долевого строительства. При этом допустимы отклонения не более чем на 3% от проектной площади, указанной в подпункте 2.2 настоящего Договора. В случае превышения допустимых отклонений Стороны производят окончательные расчеты, исходя из цены одного квадратного метра Объекта долевого строительства на момент этих расчетов.

3.16. Предоставление Гражданину денежных средств по Кредитному договору производится Банком только при условии предъявления Гражданином документа(ов), подтверждающего(их) наличие у него собственных средств и/или факт получения Компанией от Гражданина данных средств, в размере, указанном в п. 3.7 Соглашения. 
3.17. Цена договора считается уплаченной со дня внесения денежных средств на расчетный счет или  в кассу Застройщика.
3.18. Если совокупная площадь помещений квартиры будет меньше площади, определенной п. 2.1 настоящего договора, то Застройщик на основании дополнительного соглашения с Участником долевого строительства выплачивает ему компенсацию за недополученную площадь исходя из стоимости квадратного метра площади, указанной в п. 3.1 настоящего договора. При этом учитываются данные о площади всех помещений квартиры, полученные по результатам его технической инвентаризации.
3.19. Если совокупная площадь помещений квартиры будет больше площади, определенной п. 2.1 настоящего договора, то Участник долевого строительства на основании дополнительного соглашения с Застройщиком доплачивает ему дополнительно полученную площадь исходя из стоимости квадратного метра площади, указанной в п. 3.1 настоящего договора. При этом учитываются данные о площади всех помещений квартиры, полученные по результатам его технической инвентаризации.
3.20. Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.
4. Обязательства сторон
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. Зарегистрировать настоящий Договор в установленном законом порядке. 
4.1.2. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, исключительно в целях исполнения настоящего договора.
4.1.3. В случае, если строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. 
Изменение предусмотренного настоящим договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации.
4.1.4. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора.
Основанием для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства являются документы, подтверждающие факт его постройки (создания), - разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, и передаточный акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства.
Застройщик передает разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства не позднее чем через десять рабочих дней после получения такого разрешения.
4.1.5. После сдачи объекта госкомиссии незамедлительно направить Участнику долевого строительства уведомление о передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства не позднее срока, предусмотренного Договором.
4.1.6. В случае если строительство (создание) многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором в срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства квартиры Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.
4.1.7. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора либо - при отсутствии или неполноте условий такого Договора - требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации. 
4.1.8. Зарегистрировать право собственности на Объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.
4.2. Участник долевого строительства обязуется:
4.2.1. Своевременно вносить платежи по настоящему Договору.
4.2.2. Приступить к приемке Объекта долевого строительства по акту приема-передачи в течение семи дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности объекта к передаче.
4.2.3. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или многоквартирного дома немедленно заявить об этом Застройщику.
4.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
4.4. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
5. Права сторон
5.1. Застройщик вправе:
5.1.1. Оказывать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
5.2. Участник долевого строительства вправе:
5.2.1. Обратиться в территориальное бюро технической инвентаризации для определения фактической общей площади и (или) общего объема Объекта долевого строительства.
5.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта.
5.2.3. Обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной как совершенной под влиянием заблуждения в случае нарушения Застройщиком установленных Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ требований к проектной декларации.
6. Ответственность Сторон
6.1. Исполнение обязательств Застройщика по настоящему Договору обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика в порядке, установленном статьей 15.2 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ. Дольщик с  Условиями и Правилами страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по настоящему договору ознакомлен и согласен. Страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по настоящему договору участия в долевом строительстве Дольщику осуществляет Общество с ограниченной ответственностью  «Региональная страховая компания»" (Страховщик) (Адрес: 127018, г. Москва, ул. Складочная д.1, стр. 15 ИНН 1832008660 КПП 997950001лицензия № СИ №0072. Генеральный договор страхования №35-120585/2016 от 19 октября 2016г. 2- комнатная квартира № 68
Объектом страхования являются имущественные интересы застройщика, связанные с его ответственностью перед участниками долевого строительства в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением им обязательств по передаче жилого 
6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.3. Систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем трех месяцев, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора. В таком случае Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.
6.4. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
6.5. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.
7. Гарантии качества
7.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства квартиру, качество которой соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
7.2. В случае, если квартира построена (создана) Застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных в пункте 4.1 настоящего договора обязательных требований, приведшими к ухудшению качества квартиры, или с иными недостатками, которые делают ее непригодной для предусмотренного договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:
1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
2) соразмерного уменьшения цены договора;
3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.
7.3. В случае существенного нарушения требований к качеству квартиры или неустранения выявленных недостатков в установленный Участником долевого строительства разумный срок Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.
7.4. Гарантийный срок для квартиры, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в ее состав, устанавливается в течение пяти лет и исчисляется со дня передачи квартиры Участнику долевого строительства.
7.5. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемой Участнику долевого строительства квартиры, устанавливается в течение 3 лет и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче квартиры.
7.6. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством квартиры при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
7.7. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
8. Передача Объекта долевого строительства
8.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому сторонами передаточному акту. 
8.2. Передача квартиры осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
8.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома Застройщик обязан передать квартиру не позднее предусмотренного договором срока.
8.4. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи квартиры обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с договором и о готовности квартиры к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия квартиры и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. Сообщение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
8.5. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с договором и о готовности квартиры к передаче, обязан приступить к его принятию в предусмотренный договором срок или, если такой срок не установлен, в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.
8.6. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта или иного документа о передаче квартиры вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие квартиры требованиям, указанным в пункте 4.1 настоящего договора, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче квартиры до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных пунктом 4.2 настоящего Договора.
8.7. Если иное не установлено договором, при уклонении Участника долевого строительства от принятия квартиры в предусмотренный настоящим договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия квартиры (за исключением случая, указанного в пункте 3.8 настоящего договора) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи квартиры Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче квартиры. При этом риск случайной гибели квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче квартиры. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения о завершении строительства либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
9. Односторонний отказ от исполнения договора
9.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:
1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок;
2) прекращения или приостановления строительства Объекта долевого строительства при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
3) существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства;
4) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома;
5) отступления Застройщика от условий Договора, приведшего к ухудшению качества такого Объекта, или иных недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования;
6) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;
7) в иных предусмотренных законодательством РФ случаях.
9.2. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены Договора,. Денежные средства возвращаются в течении 2 месяцев с момента  письменного требования Участника долевого строительства, но не превышающий сроки, установленные Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ.
9.3. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:
1) неисполнения Участником долевого строительства обязательства по внесению денежных средств в соответствии с графиком платежей (Приложение №2);
2) в иных предусмотренных законодательством РФ случаях.
10. Государственная регистрация
10.1. Договор и (или) уступка прав требований по договору подлежат государственной регистрации в государственной регистрации в федеральном органе в области государственной регистрации.
10.2. Расходы по регистрации настоящего договора Стороны несут в размере, установленном Налоговым кодексом РФ.
10.3. Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 21.07.1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" (далее - Федеральный закон "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним") и Федеральным законом N 214-ФЗ.
10.4. Участник долевого строительства или его наследники вправе обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, построенный (созданный) за счет денежных средств такого Участника долевого строительства в соответствии с договором, после подписания Застройщиком и Участником долевого строительства или его наследниками передаточного акта либо иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
10.5. У Участника долевой собственности при возникновении права собственности на квартиру одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на квартиру.
11.  Исполнение обязательств по договору
11.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче квартиры.
11.2. Исполнение обязательств Застройщика обеспечивается по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного дома на основании одного Разрешения на строительство № 15-3-137-2016 от 29.09.2016г., выданного АМС г.Владикавказ РСО-Алания.
11.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче квартиры.
12. Форс-мажор
 12.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему договору, если неисполнение будет являться следствием общеизвестных обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запрещения.
12.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.
12.3. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.
12.4. Неуведомление или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему договору.
12.5. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля сторон.
12.6. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 6-ти месяцев, стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.
12.7. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую сторону о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора в письменной форме.
12.8. Если другая сторона заявит претензию по этому поводу, то сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному Торговой палатой своей страны.
13. Расторжение договора
13.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:
1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;
2) неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных п. 4.2 настоящего договора;
3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;
4) в иных установленных федеральным законом или договором случаях.
13.2. По требованию Участника долевого строительства договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:
1) прекращения или приостановления строительства (создания) Объекта недвижимости, в состав которого входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
2) существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) Объекта недвижимости, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства;
3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Объекта недвижимости;
4) в иных установленных федеральным законом или договором случаях.
13.3. Застройщик в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным пунктом 14.1 настоящего договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения договора или в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным пунктом 14.2 настоящего договора, в течение 60  рабочих дней со дня расторжения договора обязан возвратить Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора. 
13.4. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, предусмотренных пунктом 9.3 настоящего договора, Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном пунктом 6.3 настоящего договора, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования.
13.5. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
13.6. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены договора, в течение десяти рабочих дней со дня его расторжения.
13.7. При возврате Застройщиком денежных средств в случае его одностороннего отказа от исполнения договора зачет требований по уплате Участником долевого строительства неустойки (пеней), предусмотренной Федеральным законом или договором, не допускается.
13.8. Сторона, намеренная расторгнуть настоящий договор, обязана письменно уведомить об этом другую сторону и Банк в соответствии с требованями действующего законодательства.
14. Заключительные положения
14.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
14.2. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора составляются в письменной форме и подлежат государственной регистрации в федеральном органе в области государственной регистрации.
14.3. Все уведомления, извещения являются надлежащими если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя по факсу с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.
14.4.  Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не могут прийти к соглашению в течение месяца с момента возникновения спора, каждая из Сторон имеет право передать спор на рассмотрение в суд общей юрисдикции в соответствии с гражданским процессуальным законодательством РФ.
14.5. С момента подписания настоящего договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка Сторон, противоречащие условиям настоящего договора, утрачивают силу и не могут использоваться Сторонами в качестве доказательства в случае спора и для толкования текста договора.
14.6. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в делах Управления федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии, а остальные выдаются Застройщику и Участнику долевого строительства.
15. Реквизиты и подписи сторон
	Застройщик:
ООО «ИрафТрансСтрой», ИНН 1512015210 КПП 151301001, РСО-Алания, г. Владикавказ, ул. Красногвардейский мост,21 р/сч 40702810116550009937 в филиале 2351 ВТБ 24 (ЗАО) г. Краснодар БИК 040349585 к/сч 30101810900000000585
______________________/ Макоев З.Д./
	Участник долевого строительства:
Золоева Вероника Владимировна 18.07.1979г.р. паспорт 90 02 354587 выдан ОВД Северо-Западного МО г. Владикавказа 04.10.2002г. к.п. 152-004, зарегистрирована по адресу: г. Владикавказ ул. Леонова, д. 7   ,корп.1,кВ.4
______________________/ Золоева В.В./
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